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Retningslinjer for startlan i Kvaeenangen kommune
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1. Formalet
Startlan skal bidra til at personer med langvarige boligfinansieringsproblemer kan
skaffe seg en egnet bolig og beholde den.

2. Vilkar og forutsetninger for tildeling av startlan

2.1 Malgruppen for startlan
Startlan skal tildeles etter en behovsprgving. | denne vurderingen skal kommunen legge
vekt pa om sgkeren forventes a ha langvarige problemer med a finansiere eid bolig og har
benyttet muligheter for sparing innenfor sgkers gkonomiske muligheter.

Det kan likevel gis startlan i falgende tilfeller:

a) Husstanden har barn eller szrlige sosiale og helsemessige utfordringer, og
hensynet til & sikre en trygg, god og stabil bosituasjon innen kort tid taler for det,

b) Husstanden har problemer med & dekke boutgiftene, og refinansiering med startlan
kan bidra til at husstanden kan bli boende i boligen sin,

c) Boligsituasjonen hindrer mulighetene til & opprettholde et arbeidsforhold, eller
hindrer utviklingen av det lokale nzringslivet.

2.2 Hva startlan kan gis til
Kveanangen kommune kan gi startlan til:

e Kjop av bolig

e Toppfinansiering ved bygging av ny bolig

e Utbedring og tilpasning av bolig

e Refinansiering av boliglan dersom det bidrar til at husstanden far
mulighet til & beholde og bli boende i boligen. Den samlede
lanebelastning skal likevel ikke overstige boligens verdi.

e Reetablering i forbindelse med skifte, opplasing av ekteskap,
partnerskap eller samboerskap.

Kommunen kan innvilge startlan til & fullfinansiere boligen eller som topplan der
private eller Husbanken gir grunnfinansiering.

2.3 Avgrensning



Det gis som en hovedregel ikke lan til kjgp eller refinansiering av bolig med pris hayere
enn hgyeste av prisantydning eller taksert markedsverdi.

| seerlige tilfeller ved:
e helsemessige eller sosiale forhold eller
e spesielle hensyn til barn,

kan det likevel gis lan med pris hgyere enn hgyeste av prisantydning eller taksert
markedsverdi, etter en totalvurdering av sgknaden.

Seker kan kun kjgpe 1 (en) boligenhet med startlan. Enebolig med utleie er her a forsta
som 1 (en) boligenhet.

2.4Krav til boligen
e Boligen det sgkes om startlan til skal vare egnet for husstanden, ngktern og
rimelig sammenliknet med prisnivaet pa stedet.
e Boligen ma ligge i Kvaenangen kommune.
e Boligen skal veere selveid helarsholig og bebos av lanesgker.

2.5 Krav til betjeningsevne
Sekeren ma ha evne til 4 betale lanet over tid og fortsatt ha nadvendige midler igjen til
livsopphold.

2.5.1 Beregningen av betjeningsevne
Foruten ordinaer inntekt ved fast ansettelse regnes ogsa varige trygdeytelser.
Arbeidsavklaringspenger kan etter en serlig vurdering tas med i beregningen, dersom det
med stor sannsynlighet kan antas at ytelsen gar over i ordinzr inntekt eller varige
trygdeytelser innen rimelig tid.

Variable og midlertidige inntekter som eks. leieinntekter fra bolig som ikke er offentlig
godkjent for utleie, stenader og midlertidige trygdeytelser vil i utgangspunktet ikke bli
tatt med i beregningen.

Inntekt fra barn under 18 ar tas normalt ikke med.

Inntekter og utgifter til andre husstandsmedlemmer over 18 ar som innen rimelig tid
forventes a forlate husstanden tas ikke med.

For vurdering av husstandens alminnelige forbruksutgifter legges SIFO — normen (Statens
institutt for forbrukerforskning) til grunn. | serlige tilfeller kan det utgves sterre grad av
skjgnn enn det SIFO-normen tilsier.



2.6 Andre vilkar
Dersom sgker vil kunne fa 1an eller tilstrekkelig lanebelap i ordinzere kredittinstitusjoner
vil sgker falle utenfor malgruppen for startlan.

Dersom sgker har egne oppsparte midler forutsettes det at dette benyttes som egenkapital.
Ved serlige vurderinger kan noe av egenkapitalen benyttes til kjgp av innbo og
hvitevarer.

Dersom sgker eller personer i husstanden har uavklarte kredittforhold eller
betalingsmislighold ma disse veere avklart far det eventuelt kan innvilges startlan.

Det kan som hovedregel ikke sgkes om startlan dersom husstanden allerede eier egen
bolig. Denne regelen kan likevel fravikes dersom husstandens situasjon gjar boligen
uegnet. Det kreves i slike tilfeller at naveaerende bolig selges.

3. Prioritering av lanesgkere
Selv om sgker oppfyller kriteriene for innvilgelse av startlan, kan sgker fa avslag dersom
kommunen ikke har tilstrekkelig startlansmidler til disposisjon. Ved begrensede
utlansmidler skal lanesgkere prioriteres i falgende rekkefglge;

Prioriteringsgruppe 1:
e Unge enslige foreldre opp til 35 ar
e Unge par i etableringsfasen med barn
e @konomisk vanskeligstilte og ufere i alle grupper
e Flyktninger
e Reetablering ved samlivsbrudd

Prioriteringsgruppe 2:
e Unge par i etableringsfasen uten barn
e \oksne par uten barn og uten egenkapital

Prioriteringsgruppe 3:
e Enslige uten barn og uten egenkapital
e Sgkere som har eid bolig far eller gnsker & bytte bolig som ikke er egnet for
husstanden
e Arbeidsinnvandrere

| seerlige tilfeller kan prioriteringen fravikes med en dispensasjon, jf. punkt 8 i
reglementet.



4 Sgknad

4.1. Krav til spknad og dokumentasjon
Seknad om startlan skal fremmes pa Husbanken.no med elektronisk sgknad. Nar det
gjelder ektepar, registrerte partnere og samboere skal begge sta som lanesgker/lantaker og
begge signerer elektronisk pa samme sgknad i husbankens systemer.
Lanesgker ma dokumentere husstandens inntekter, eventuelle stgnader og utgifter.

Som grunnlag for & vurdere sgkers gkonomi, ma fglgende dokumenter legges ved;
e Siste ars selvangivelse
e Saldo og terminutgifter pa all gjeld fra selvangivelse og annen gjeld
e Lgnnslipp/trygdeutbetaling for de siste to manedene og eventuelt annen inntekt
o Bekreftelse pa annen finansiering/egenkapital
e Oppgjer fra tidligere eid bolig hvis den er solgt i lgpet av de siste 5 arene

| tillegg skal fglgende dokumenteres der det er aktuelt;
e Ved funksjonshemming: legeattest/sosialrapport
e Ved kjop: Kjgpekontrakt/salgsoppgave, takst, prospekt
e Ved festet grunn: festekontrakt
e Ved tilpasning: kostnadsoverslag
e Ved bygging: kopi av tegninger, bindende anbud, kontrakt og oversikt over de
totale kostnadene
e Ved samlivsbrudd: skifteattest/fordelingsavtale/separasjonspapirer

4.1.2 Manglende dokumentasjon
Ved manglende dokumentasjon vil kommunen sende melding om retting med frist pa 1
maned. Dersom manglende dokumentasjon ikke mottas innen fristens utlgp, og dette
medfarer at saken ikke er tilstrekkelig opplyst for & kunne behandles, vil sgknaden
avvises.

5. LANEVILKAR

5.1. Ldneutmaling
Utmalingen av startlan gjeres pa bakgrunn av sgkers betalingsevne og behov.

Dersom sgker kvalifiserer for startlan, og det er behov for finansiering utover det belgpet
som sgker har betjeningsevne til, forutsettes det at denne delen blir finansiert med
egenkapital og/eller eventuelt tilskudd.



5.2. Lanegrunnlag
Lanegrunnlaget kan inkludere alle omkostninger ved kjapet. Det gjelder dokumentavgift,
tinglysningsgebyr, pantenoteringsgebyr, etableringsgebyr og depotgebyr. Gebyrer for
etablering av lan og tinglysning av sikkerhet til andre enn Kvanangen kommune, tas ikke
med i laneberegningen.

5.3. Rente- og avdragsvilkar
Rente- og avdragsvilkar fastsettes av Departementet og Husbanken etter retningslinjer
vedtatt av Stortinget. Kommunen paplusser husbankrenten med 0,25 prosentpoeng til
dekning av administrative kostnader. Kommunen kan i tillegg kreve gebyr for dekning av
de faktiske utgiftene ved forvaltningen av laneordningen.

Lanet gis som annuitetslan. Nedbetalingstid blir vurdert ut ifra sgkers betjeningsevne men
skal som en hovedregel kunne nedbetales innenfor 30 ar.

| seerlige tilfeller kan kommunen innvilge nedbetalingstid pa inntil 50 ar. Det forutsettes i
slike tilfeller at lantaker har varig lav inntekt, at det sannsynliggjares at boligen
tilfredsstiller husstandens behov over lang tid og at tilgjengelige private boliger i omradet
er uegnet og/eller innebzrer hgyere utgifter enn startlanet og at det dokumenteres at
kommunen ikke anser det som gkonomisk forsvarlig & gi lan med kortere nedbetalingstid.

| utgangspunktet gis det lan uten avdragsfri periode, men i sarlige tilfeller etter
behovspraving, kan det gis avdragsfri periode med inntil 5 ar.

Lantaker kan velge mellom flytende eller fast rente.

Det kan stilles krav til at lanet innvilges med fast rente etter en vurdering av sgkers
fremtidige betjeningsevne. Disse lanene vil da veere fristilt i forhold til bestemmelser om
over- og underkurs.

5.4. Sikkerhet for startlan
Startlan gis som gjeldsbrevlan. Startlan fra kommunen skal sikres med pant i boligen eller
adkomstdokumenter til boligen.

Lanesgker skal - enten alene eller ssmmen med andre - vaere andelseier eller
hjemmelshaver til eiendommen. Nar det gjelder ektepar, registrerte partnere og samboere

skal begge sta som andelseiere eller hjemmelshaver til eiendommen.

Nar det gjelder lan i forbindelse med oppfaring av bolig, skal sikkerheten for lanet ligge
innenfor de totale anleggskostnader, inkludert verdien av eget arbeid.

Dersom boligen star pa en festetomt, skal festekontraktens varighet svare til lanets lgpetid



+ 5 ar, eller det ma komme frem av festekontrakten at denne ikke kan utlgpe sa lenge det
hviler kommunal panteheftelse pa eiendommen.

5.5. Forhandstilsagn
Kommunen utsteder et forhandstilsagn som bekreftelse pa finansiering fra kommunen
under forutsetning av at boligen oppfyller gitte vilkar. Lanesgker ma ha tett dialog med
kommunen pa om boligen oppfyller de forutsetninger som er gitt i forhandstilsagnet.

Forhandstilsagnet vil normalt ha en gyldighet pa 3 maneder.

5.6. Forutsetning f@r utbetaling av startlan
Far 1an utbetales skal det foreligge brukstillatelse pa boligen ved nybygg. Det forutsettes
videre at boligen oppfyller de vilkar som er satt i forhandstilsagnet eller er innenfor disse
retningslinjene.

Utbedring — og/eller tilpasningsarbeidet skal utfares fagmessig i hht gjeldende forskrifter
og standarden skal veere rimelig og ngktern.

6. | laneperioden

6.1. Overfgring av lan til ny pantesikkerhet
Lanet kan ikke overfares til ny pantesikkerhet.

6.2. Transport av bostgtte
Det forutsettes at lanesgker gir Kvaenangen kommune adgang til & fa overfart bostatte til
dekking av forfalte renter og avdrag i forbindelse med mislighold av startlanet jfr. Lov
om bostgtte § 9.

7. Klage

7.1. Klageadgang
Det er klageadgang etter forvaltningslovens regler om kommunens vedtak om tildeling,
utmaling av startlan og avslag pa sgknader om startlan.

Klagen ma veere skriftlig og sendes til den enhet som har truffet vedtaket. Klagen skal
begrunnes med henvisning til det vedtak klagen gjelder samt informere om hvilke

endringer som skal tas hensyn til.

Klagefristen er 3 uker fra underretningen om vedtaket er kommet fram.



8. Dispensasjon
Nar saerlige grunner taler for det kan det ved politisk behandling og godkjennelse
dispenseres fra ovennevnte retningslinjer. Ved behandling av dispensasjonssgknader ma
det ved utgvelse av skjenn legges til grunn falgende punkter for de vedtak som fattes:

e Alle vedtak om dispensasjon ma fattes pa bakgrunn av en grundig individuell
behandling

o Det skal vaere en streng praksis for a innvilge dispensasjoner for & sikre at man
falger hovedprinsippene for formalet med startlansordningen

e Det skal foreligge saklig grunn for dispensasjon

e Dispensasjon skal kun innvilges i s&rskilte tilfeller

e Det skal uansett sikres at man ved behandling av dispensasjonssaker hovedsakelig
benytter Husbankens retningslinjer for tildeling av startlan

e Alle dispensasjoner skal kunne forsvares innenfor lovens formal

e Det skal uansett aldri innvilges dispensasjoner til formal som faller utenfor
startlansordningen

9. Endringer i retningslinjer om startlan
@konomileder er delegert fullmakt til @ harmonisere kommunens regelverk til de
endringer som gjeres i Husbankens regelverk for startlan, jfr. Kvaenangen kommunes
delegasjonsreglement.



